(0|[C

NOVARA - VCO - VERCELLI - BIELLA

atc_no - atc_no
Cod.Reg. RPG_atc_no_2018

il

Prab . OLMLR- 4
31-2018-29446

15 2. SCITA

il

A
[
Associazione di Categoria

A

OGGETTO: Awviso pubblico per la raccolta di manifestazioni d'interesse per incarico di amministratore di
Condominio in fabbricati con alloggi di Edilizia Sociale

Si porta a conoscenza dell'avviso in oggetto. Si trasmette in formato pdf tale Bando e allegati, con la
gentile richiesta di provvedere alla pubblicazione nel sito istituzionale ai fini della raccolta di manifestazioni
d'interesse dei Vs associati e comunque a fornire la migliore pubblicita.

L'avviso & anche pubblicato nel sito ATC Piemonte Nord nella Sezione Area Imprese — Avvisi in
corso — Servizi.

Ringraziando per la collaborazione porgiamo distinti saluti

/mb
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Piemonte

AVVISO PUBBLICO

PER LA RACCOLTA DI MANIFESTAZIONI D’INTERESSE PER INCARICO DI AMMINISTRATORE
DI CONDOMINIO IN FABBRICATI CON ALLOGGI DI EDILIZIA SOCIALE

L’Agenzia per la Casa del Piemonte Nord, Ente pubblico non economico, ausiliario della Regione,
gestore del patrimonio immobiliare di edilizia sociale per le province di Novara, Biella, Vercelli,
Verbano-Cusio-Ossola, con sede legale in Novara, Via Boschi 2 e sedi decentrate in Biella, Via

Schiapparelli 13, in Vercelli, Via Palestro 21/a e in Gravellona Toce, Corso Marconi 22

RENDE NOTO

1. FINALITA E ASSEGNAZIONE DEGLI INCARICHI

Individuazione di un elenco di professionisti per svolgere il ruolo di amministratore per i
fabbricati in condominio con alloggi di Edilizia Sociale di proprieta di A.T.C. e di terzi
privati.

Trattandosi di condomini con proprieta privata e di proprieta A.T.C., TAmministratore prescelto
dallEnte sara proposto come professionista allAssemblea, la quale potra nominarlo in
eventuale comparazione con altri dalla stessa presentati. Pertanto A.T.C. non assicura alcun
incarico a seguito della scelta e il presente avviso ha il solo scopo di raccogliere candidature di
professionisti in possesso dei requisiti. prescritti.

A.T.C., tra I'elenco degli Amministratori la cui candidatura sara stata ritenuta idonea, proporra
ai vari condomini un professionista scelto sulla base di criteri di imparzialita, rotazione,

efficienza, economicita, presenza di ufficio nelle vicinanze del condominio.

2. NATURA DELL'INCARICO
Le attivita oggetto dell'incarico sono quelle previste e richieste per legge, necessarie
allespletamento delle varie fasi tecnico, amministrative e contabili, cosi come meglio
specificato al successivo punto 4), per I'Amministrazione Condominiale di immobili.
Tutte le attivita suddette dovranno essere svolte in ottemperanza alle legislazioni vigenti

(Legge n. 220 dell'11/12/2012 e Codice Civile) e ad eventuali modifiche che dovessero
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subentrare.

L'offerente (singolo professionista, societa, studio o altro) non deve incorrere nei motivi di
esclusione previsti dall'art.80 del D.Lgs. 50/2016, possedere adeguata professionalita come
previsto dal D.M. n. 140 del 13 agosto 2014 e ogni altro requisito meglio specificato al punto

5) del presente Avviso.

IMMOBILI INTERESSATI ALL'INCARICO
Viene allegato al presente bando a mero titolo indicativo elenco dei fabbricati, in regime

condominiale, in cui A.T.C. & proprietaria di alcuni alloggi.

COMPITI DELL’AMMINISTRATORE

L'amministratore, le cui funzioni sono individuate compiutamente dagli artt. 1129, 1130,

1131 e 1133 del Codice civile, ha la rappresentanza degli interessi dei condomini.

L'amministratore rappresenta legalmente il condominio.

Dopo la convocazione della prima assemblea e l'eventuale nomina I'amministratore

provvedera a richiedere |'assegnazione dei dati anagrafici al condominio, del quale

costituira il legale rappresentante e la richiesta di Codice Fiscale.

L'amministratore in particolare, deve:

- predisporre tabella millesimale e Regolamento di Condominio;

- predisporre il Bilancio annuale di previsione di spesa da sottoporre all'Assemblea
per |'approvazione;

- predisporre il bilancio consuntivo annuale da sottoporre allAssemblea per I'approvazione;

- eseguire le deliberazioni delllAssemblea e curare l'osservanza del Regolamento da parte
di tutti i condomini assegnatari;

- riscuotere le quote ordinarie e le somme necessarie per eventuali azioni giudiziali, di
competenza di ciascun condomino, esclusivamente tramite versamenti in apposito e
specifico conto corrente da intestare al condominio nella persona dell’Amministratore pro-
tempore; salvo sia negoziato con A.T.C. che il pagamento degli oneri a carico degli
assegnatari conduttori sia anticipato dal’Ente stesso; in entrambi i casi, dovranno essere
rendicontate separatamente le spese a carico della proprieta rispetto a quelle a carico
dell’'occupante;

- provvedere ai pagamenti delle spese per i servizi, per le forniture di energia, per le
polizze di assicurazione e per le altre spese previste nel Bilancio preventivo, o decise
successivamente dall'’Assemblea, mediante prelievi dal conto corrente del condominio;

- redigere relazione sulla sua gestione alla fine di ogni anno;
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convocare I'Assemblea ordinaria per I'approvazione del Bilancio annuale di previsione, per
I'approvazione del conto consuntivo relativo allanno precedente, e le Assemblee
straordinarie quando lo ritenga opportuno ovvero quando ne facciano richiesta almeno un
quinto dei condomini, nonché I'assemblea necessaria alla nomina dellAmministratore;
tenere e conservare il registro dei verbali dell'assemblea nonché i libri contabili con le
annotazioni delle entrate e delle uscite. In luogo dei tradizionali libri contabili
I'Amministratore pud tenere la gestione amministrativa e contabile del condominio a mezzo
apposita strumentazione informatica;

conservare e tenere aggiornata con segnalazione dei subentri '’Anagrafica Condominiale;
svolgere, eventualmente, le funzioni di Segretario verbalizzante nelle Assemblee;,
mantenere interazione costante con A.T.C. per informazioni, autorizzazioni e rapporti sulla
gestione condominiale;

comunicare tempestivamente ad A.T.C. eventuali lavori di pronto intervento in caso di
urgente indifferibilita, dandone comunicazione nella prima Assemblea,

trasmettere con tempestivita copia dei verbali di assemblea ad A.T.C.;

vigilare sul rispetto del Regolamento Condominiale da parte degli inquilini;

disciplinare l'uso delle cose comuni e cura della prestazione di servizi nell'interesse
comune, in modo da assicurare il miglior godimento a tutti gli inquilini, nel rispetto delle
norme vigenti, nonché svolgimento delle attivita volte a conservare nel tempo il valore
patrimoniale delle parti comuni degli immobili;

gestire i rapporti in genere tra gli inquilini ed A.T.C. bilateralmente, garantendo trasmissione
dei dati unicamente con l'ausilio di supporti informatici prescritti dall'Ente.

A.T.C. profilera 'amministratore per accessi, per consultazione, estrazione dei dati relativi
al condominio e caricamento nel sistema informatico di A.T.C;

eseguire il passaggio tempestivo delle consegne, in occasione del termine del mandato, al
nuovo amministratore entrante;

riscuotere le spese e gli oneri accessori dagli inquilini, anche con ricorso all'Autorita
giudiziaria ai sensi dell'art. 63 Disposizioni di Attuazione del Codice Civile;

compiere anche mediante la promozione di procedure giudiziarie, gli atti conservativi dei
diritti inerenti alle parti comuni dell'edificio, con immediata comunicazione alla proprieta,
procedere all'adempimento di tutti gli obblighi fiscali ed amministrativi del Condominio;
effettuare sopralluogo all'edificio condominiale ogni volta che se ne presenti la necessita, e

comungue almeno una volta al mese;
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- stipulare copertura assicurativa dell'edificio e compimento degli eventuali atti conseguenti
(anche con eventuale inserimento della tutela legale) in aggiunta ad eventuali contratti
assicurativi stipulati dalla proprieta per il patrimonio complessivo;

- compiere ogni attivita prevista dalle vigenti normative e comunque necessaria o utile, per
I'assolvimento dell'incarico richiesto per l'amministrazione condominiale dell'immobile e

dei rapporti con gli inquilini.

Si specifica che sono comprese le mansioni previste, per legge, per gli adempimenti fiscali
inerenti il Condominio e 'Amministrazione dello stesso.

Tutte le attivita suddette dovranno essere svolte in ottemperanza alle norme vigenti (Legge n.
220 del 11/12/2012 e Codice Civile), nonché ad eventuali modifiche che dovessero
subentrare.

Tutte le attivita, nessuna esclusa, saranno remunerate con un corrispettivo massimo per
alloggio di € 100,00 annui, oltre oneri fiscali e previdenziali e spese cosi come sotto riportate.
Comunque il corrispettivo massimo richiesto, sara preventivamente approvato da A.T.C. in
relazione al singolo fabbricato da amministrare anche in comparazione con preventivi di altri
professionisti. Sono escluse dal corrispettivo le spese vive il cui rimborso & da effettuarsi
secondo la relativa documentazione.

Nell'esercizio della professione il comportamento dellamministratore dovra essere consono
alla dignita e al decoro dell'attivita svolta e improntarsi a obblighi di lealta e correttezza. Dovra
inoltre tutelare la riservatezza sulla prestazione eseguita e su tutte le notizie di cui € venuto a

conoscenza durante il periodo del suo incarico.

5. REQUISITI DI PARTECIPAZIONE

Requisiti di ordine generale e di idoneita professionale

Possono presentare domanda per amministratore di condominio coloro che alla data di
presentazione della domanda:

a) abbiano il godimento dei diritti civili;

b) non incorrano nei motivi di esclusione previsti dall’art. 80, Digs 50/2016;

c) non siano stati sottoposti a misure di prevenzione divenute definitive, salvo che non sia
intervenuta la riabilitazione;

d) che non siano interdetti o inabilitati;

e) che abbiano conseguito almeno il diploma di scuola secondaria di secondo grado;
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f) che abbiano adeguata professionalitd come previsto dal D.M. 140 del 13 agosto 2014 e
frequentato un corso di formazione iniziale e svolgano attivitd di formazione periodica in
materia di amministrazione condominiale;

g) che abbiano almeno 3 anni di esperienza complessiva in materia ed attivita oggetto
dell'incarico;

h) che siano iscritti ad un'Associazione di categoria per Amministratori Condominiali, iscritta
nell'elenco del MISE;

i) che non abbiano in corso o avuto contenziosi con A.T.C.;

I) che siano in possesso di un fatturato, medio su base triennale, specifico per I'attivita di
amministratore condominiale, pari o superiore ad Euro 30.000 annui;

m) che siano in possesso di copertura assicurativa per l'attivita professionale con massimale
almeno pari o superiore ad Euro 500.000;

Possono presentare domanda di amministratore di condominio anche le societa di cui al titolo
V del libro V del codice (societa semplici, societa in nome collettivo, societa in accomandita
semplice, societd per azioni, societd in accomandita per azioni, societa a responsabilita
limitata). In tal caso i requisiti di cui ai punti a), b), c), d), e), f), g) devono essere posseduti dai
soci illimitatamente responsabili, dagli amministratori e dai dipendenti incaricati di
svolgere le funzioni di amministrazione dei condominii a favore dei quali la societa presta i

servizi.

6. MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE
Le domande devono essere redatte su apposito modello (fac-simile allegato al presente

avviso) ed inviate a pena di_inammissibilita in busta chiusa, a mezzo di raccomandata

postale a/r o consegnate a mano all'Ufficio Protocollo di A.T.C. Piemonte Nord.

Le domande devono essere presentate entro e non oltre le ore 12.00 del giorno 07/12/2018.
Si specifica che, al riguardo, faranno fede unicamente il timbro e I'ora di arrivo apposti sul plico
da parte dell'Ufficio Protocollo, all'atto del ricevimento. (Si precisa che i corrieri espressi
incaricati della consegna del plico dovranno attenersi agli orari di apertura degli uffici ed all'atto
della consegna, l'addetto al protocollo apporra anche sulla bolla di consegna il timbro del
protocollo con indicata I'ora di arrivo. Va da sé che tale indicazione sara ritenuta valida in caso
di contestazioni).

La busta dovra riportare la dicitura: "AVVISO PER SELEZIONE AMMINISTRATORI DI
CONDOMINIO PER LA GESTIONE DI FABBRICATI CON ALLOGGI DI EDILIZIA
SOCIALE".

La documentazione richiesta, da inserire nella busta, & quella di seguito indicata:
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a) istanza di partecipazione (usando il Modello predisposto A |) sottoscritta con firma leggibile
e con una fotocopia del documento di identita del richiedente, a pena di inammissibilita.

b) dichiarazione possesso dei requisiti (usando il Modello predisposto A2) sottoscritta dal
possessore e con documento di riconoscimento se diverso dal richiedente, in cui si
dichiara: - il possesso dei requisiti per |'affidamento dell'incarico;

c) curriculum vitae con particolare indicazione delle esperienze professionali, della struttura e

organizzazione dello Studio, del numero dei condomini amministrati

7. TRATTAMENTO DATI PERSONALI E INFORMAZIONI

Tutti i dati personali trasmessi dai concorrenti con l'istanza di partecipazione alla gara, ai sensi
del D.Lgs. 196/03 cosi come integrato e modificato dal Regolamento UE 2016/679, saranno
trattati esclusivamente per le finalita di gestione della procedura di selezione e degli eventuali
procedimenti di affidamento di incarico.

Gli interessati possono chiedere notizie e chiarimenti inerenti il presente avviso, al
Responsabile del Procedimento, dott. Fabio Martelli - nei seguenti giorni e orari di ufficio
(martedi e giovedi dalle ore 9.00 alle ore 12.00) al n. 0321 445129, fino al giorno antecedente il
termine fissato per la presentazione delle istanze di partecipazione.

Il presente avviso & pubblicato all'Albo Pretorio di A.T.C., sul sito istituzionale dell'Ente e

segue altre forme di pubblicita.
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ISTANZA DI PARTECIPAZIONE Mod. Al

SPETT.LE A.T.C. PIEMONTE NORD
VIA BOSCHI 2
28100 NOVARA

OGGETTO: Avviso pubblico per la raccolta di manifestazionl d’interesse per incarico di
Amministratore di condominio in fabbricati con alloggi di edilizia sociale — ISTANZA DI
PARTECIPAZIONE.

I1/1a sottoscritto/a

DICHIARA
ai sensi degli artt. 46 € 47 DPR n. 445/2000, e consapevole delle sanzioni penali previste dall'art.76 D.P.R.n.445/2000 per le
ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate, quanto segue:

1) le proprie generalita:
nome e cognome
codice fiscale

data di nascita luogo di nascita
residenza via Comune Prov.

Il) di presentare I'offerta in qualita di (indicare solo 'opzione che interessa): __ singolo professionista

ovvero socio _ amministratore _ legale rappresentante __ altro (specificare)

della Societa Iscritta alla CCIAA
partita IVA n. CE. con
Sede Legale/Studio in Via/P.zza
Comune di Prov. CAP n. tel.
n. fax e-mail PEC

lll) di eleggere domicilio per tutte le comunicazioni afferenti alla manifestazione di interesse al seguente
indirizzo: n°

CAP Citta Prov.

posta elettronica certificata:
altro mezzo di comunicazione:

CHIEDE

di partecipare alla manifestazione di interesse in oggetto nella seguente forma
giuridica (indicare l'opzione che interessa):

a) persona fisica ;

b)  societa (denominazione ) per la quale i requisiti

professionali sono posseduti dal Sig. / dalla Sig.ra cod. fiscale
data di nascita

luogo di nascita Prov.

residente in Comune Prov.




in qualita di (barrare solo l'opzione che interessa):
socio illimitatamente responsabile

amministratore

dipendente incaricato

AUTORIZZA

ai sensi del la vigente normativa, il trattamento dei dati dichiarati per le finalita previste dalle norme vigenti in
materia di contratti pubblici.

Si allega copia (fronte-retro) di un documento di riconoscimento del sottoscrittore, in corso di validita.

Data Firma




DICHIARAZIONE POSSESSO REQUISITI
Mod. A2

SPETT.LE A.T.C. PIEMONTE NORD
VIA BOSCHI 2
28100 NOVARA

OGGETTO: Avviso pubblico per la raccolta di manifestazionl d’interesse per incarico di
Amministratore di condominio in fabbricati con alloggi di edilizia sociale

I1/1a sottoscritto/a

cod. fiscale n. data di nascita
luogo di nascita Prov.
residente in Comune Prov.

in qualita di (barrare solo I'opzione che interessa): _ singolo professionista Ovvero socio illimitatamente

responsabile  amministratore _ dipendente incaricato

della Societa con
sede legale in via partita IVA
n. Comune di
Prov. CAP n. tel.
n. fax e-mail pec

DICHIARA

ai sensi degli artt.46 e 47 DPR n.445/2000, consapevole delle sanzioni penali previste dall'art. 76 DPR n. 445/2000
per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate, quanto segue:

a. di avere il godimento dei diritti civili;

b. di non incorrere nei motivi di esclusione previsti dall’art. 80, Dlgs 50/2016;

¢. di non essere stato sottoposto a misure di prevenzione divenute definitive, salvo che sia
intervenuta riabilitazione;

d. di non essere stato interdetto o inabilitato;

e. di aver conseguito il diploma di scuola secondaria di secondo grado (specificare
quale) s

f. di avere adeguata professionalita come previsto dal D.M. 140 del 13 agosto 2014 e frequentato un corso
di formazione iniziale e svolgere attivita di formazione periodica in materia di amministrazione
condominiale;

g. di avere almeno 3 anni di esperienza complessiva in materia ed attivita oggetto dell’incarico;

h. di essere iscritto ad un’Associazione di categoria per Amministratori Condominiali, iscritta nell’elenco
del MISE (specificare
quale) ;

i. di non avere contenziosi con ATC;

1. di essere in possesso di un fatturato, medio su base triennale, specifico per I’attivita di amministratore
condominiale, pari o superiore ad Euro 30.000 annui;

m. di essere in possesso di copertura assicurativa per I’attivita professionale con massimale almeno pari
o superiore ad Euro 500.000 (indicare compagnia assicurativa ed estremi di polizza

i




AUTORIZZA

ai sensi del la vigente normativa, il trattamento dei dati dichiarati per le finalita previste dalle norme vigenti in
materia di contratti pubblici.

Si allega copia (fronte-retro) di un documento di riconoscimento del sottoscrittore, in corso di validita.

Data Firma
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